Kiinteistdo Oy Haapa-asuntojen rahoittaminen

Khall 11.09.2023 § 222

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

talousjohtaja Hurskainen Johanna

Koy Haapa-asunnot on 100 prosenttisesti omistettu Haapaveden
kaupungin tytaryhtié. Haapa-asuntojen toiminnan tarkoituksena on tarjota
vuokra-asuntoja asunnontarvitsijoille omistamalla ja yllapitamalla
Haapavedella kiinteist®ja ja rakennuksia. Vuoden 2022 tilinpaatdksen
mukaan tilikauden tulos oli 10 289 euroa. Yhtidon oma paaoma oli 2 144
496 euroa ja vieras padoma yhteensa 4 499 536 euroa, josta lainoja
rahoituslaitoksille oli 4 014 009 euroa. Suuren lainakannan takia
lyhennykset vuoden 2023 aikana ovat noin 450 000 tuhatta euroa, vuonna
2024 ja 2025 noin 400 000 vuosittain. Taman lisaksi muita velkoja on
eraantynyt noin 460 000 euron verran maksettavaksi. Korkojen nousu ja
inflaatiokehitys on myds lisdnnyt kulujen nousua. Liiketoiminnan
kannattavuutta on pyritty parantamaan kunnostamalla vuokra-kiinteistdja
paremmaksi ja nostamalla kayttdastetta. Talla hetkella kayttdaste on noin
86 prosenttia. Tulojen ja menojen ollessa pitkalti yhtasuuret, yhtion
kassavarat eivat riitd merkittaviin lainojen vuosilyhennyksiin. Tasta syysta
yhtion hallitus esittaa, ettd kaupunki tarjoaisi rahoitusta seuraavin ehdoin
turvaaman yhtion maksukyvyn ja operatiivisen toiminnan seuraavaaksi
kahdeksi vuodeksi, minka aikana yhtid pyrkii lisddmaan liikketoiminnan
kannattavuutta seka rahoituksen kestavyytta pitkalla aikavalilla:

Lainan suuruus: 1 250 000 euroa

Korko: Vuotuinen korko on 1 %, joka lasketaan lainan paddomasta
ensimmaisen kerran 30.9.2023 ja taman jalkeen vuosittain takaisinmaksun
paattymiseen saakka.

Lainan maksuaikataulu:

27.9.2023 650 000 euroa lyhytaikaisten ostovelkojen ja rahoituslainojen
lyhennyksiin.

15.1.2024 400 000 euroa rahoituslainojen lyhennyksiin.

15.1.2025 200 000 euroa rahoituslainojen lyhennyksiin

Mikali yhtion taloustilanne parantuu esimerkiksi kiinteistéjen myynnin
johdosta, tulot tulee ohjata lainan lyhennyksiin ja pienentaa sisaisen lainan
nostotarvetta.

Lainan takaisinmaksu: Lainaa lyhennetaan 1.1.2026 alkaen tasasuuruisina
kuukausierina (20 833 euroa).

kaupunginjohtaja Hinno Kimmo

Kaupunginhallitus esittaa valtuustolle, etta:

1. Haapaveden kaupunki myontaa Koy Haapa-asunnoille konsernin
sisdisen lainan suuruudeltaan yhteensa 1 250 000 euroa, joka maksetaan
aikataulun mukaisesti kolmessa erassa.

2. kaupungille annetaan valtuutus nostaa lyhytaikaista lainaa esitetyn
maksusuunnitelman mukaisesti kattamaan rahoitusvajetta.

Merkittiin, etta asiantuntijoina kuultiin Tuija Metsaharjua ja Johanna
Hurskaista (etayhteydelld) §221 yhteydessa.



Merkittiin, etta esteellisind (yhteisdjaavi) kokouksesta poistuivat taman
pykalan kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi Paivi Ollila, Hannu Riuttanen
Outi Pekkala ja Anri Kolehmainen.

Kokoukseen osallistuivat tdaman pykalan kasittelyn ja paatdksenteon ajan
varajasenet Merja Lehtola (etdyhteydelld) ja Diana Seppa (etayhteydella).

Puheenjohtajana toimi kaupunginhallituksen Il varapuheenjohtaja llkka
Repo.

Keskustelun aikana llkka Repo esitti asian poydallepanoa. Esitys raukesi
kannattamattomana.

Keskustelun aikana Taneli Kinnunen antoi pohjaehdotuksesta poikkeavan
esityksen:

Lisataan paatokseen kohta 3: laina nostetaan aikaisintaan paatdksen
tultua lainvoimaiseksi.

Keskustelun aikana llkka Repo antoi pohjaehdotuksesta poikkeavan
vastaesityksen:

Kaupunginvaltuusto ei mydnna lainaa ennen kuin yhtion sisaiset selvitykset
on tehty tilanteesta.

Revon esitys raukesi kannattamattomana.
Timo Niemeld kannatti Kinnusen esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty pohjaehdotuksesta poikkeava
kannatettu esitys, joten on danestettava. Puheenjohtaja esitti
aanestystavaksi nimenhuutodanestysta. Kaupunginjohtajan pohjaehdotus
on JAA ja Kinnusen kannatettu vastaesitys on El. Puheenjohtajan
ehdotukset hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginjohtajan pohjaehdotuksen (JAA) puolesta aanestivat: Repo.
Kinnusen kannatetun vastaesityksen (El) puolesta aanestivat: Aakko,
Heikkila, Jussila, Niemela, Ollila Ulpu, Lehtola, Seppa ja Kinnunen.

Paatos Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen paatdkseksi tulleen Kinnusen
esityksen danin 8-1.

Kaupunginhallitus esittda valtuustolle, etta:

1. Haapaveden kaupunki mydntad Koy Haapa-asunnoille konsernin
sisdisen lainan suuruudeltaan yhteensa 1 250 000 euroa, joka maksetaan
aikataulun mukaisesti kolmessa erassa.

2. kaupungille annetaan valtuutus nostaa lyhytaikaista lainaa esitetyn
maksusuunnitelman mukaisesti kattamaan rahoitusvajetta.

3. laina nostetaan aikaisintaan paatoksen tultua lainvoimaiseksi.

Aanestysluettelo on poytakirjan liitteena.

Kvalt 18.09.2023 § 38

Paatdsehdotus Kaupunginhallitus esittaa valtuustolle, etta:
1. Haapaveden kaupunki mydntaa Koy Haapa-asunnoille konsernin



Kasittely

Paatos

sisdisen lainan suuruudeltaan yhteensa 1 250 000 euroa, joka maksetaan
aikataulun mukaisesti kolmessa erassa.

2. kaupungille annetaan valtuutus nostaa lyhytaikaista lainaa esitetyn
maksusuunnitelman mukaisesti kattamaan rahoitusvajetta.

3. laina nostetaan aikaisintaan paatdksen tultua lainvoimaiseksi.

Yksimielisesti hyvaksyttiin kasittelyjarjestys:

- talousjohtaja Johanna Hurskaisen alustus,

- Kiinteisté Oy Haapa-asunnot puheenvuoro, varapuheenjohtaja Paivi
Ollila,

- kaupunginhallituksen Il varapuheenjohtaja llkka Revon puheenvuoro,

- ryhmapuheenvuorot: Keskusta (Janne Makinen), Perussuomalaiset
(Aleksi Hintta), Vasemmisto (Outi Pekkala), Haapavesi-ryhma (Ollila Ulpu),
Kokoomus (Heikkild Raili),

- paatdsehdotuksen lukeminen,

- yleiskeskustelu.

Merkittiin, ettd nuorisovaltuuston edustaja Julia Puolitaival poistui -
kokouksesta klo 18.11.

Merkittiin, ettd puheenjohtaja pyysi mahdolliset esitykset kirjallisena
(Hallintosaanto §102).

Keskustelun aikana valtuutettu Aleksi Hintta antoi pohjehdotuksesta
poikkeavan vastaesityksen:

Esitan ettd Haapaveden kaupunki ei myénna Koy Haapa-asunnoille lainaa
eika takauksia.

Valtuutetut Repo ja Martinmaki kannattivat Hintan esitysta.

Puheenjohtaja totesi, etta on tehty pohjaehdotuksesta poikkeava
kannatettu esitys, joten on aanestettava. Puheenjohtaja esitti
aanestystavaksi nimenhuutodanestysta. Kaupunginhallituksen
pohjaehdotus on JAA ja Hintan kannatettu vastaesitys on EI.
Puheenjohtajan ehdotukset hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen pohjaehdotuksen (JAA) puolesta danestivat Aakko,
Haukipuro, Heikkila, Hanninen, Jussila, Vuolo, Laitila, Pekkala, Murtopera,
Makinen, Niemela Timo, Ollila Paivi, Ollila Ulpu, Paavola, Pekkala,
Niemela Helina, Saukko, Seppa, Soronen, Sarkipaju ja Vuorenmaa. Hintan
kannatetu vastaesityksen (El) puolesta aanestivat Térmalehto, Hintta,
Martinmaki, Pitkala, Repo ja Kinnunen.

Puheenjohtaja totesi valtuuston paatokseksi tulleen kaupunginhallituksen
pohjaehdotuksen aanin 21-6:

Kaupunginhallitus esittda valtuustolle, etta:

1. Haapaveden kaupunki mydntaa Koy Haapa-asunnoille konsernin
sisaisen lainan suuruudeltaan yhteensa 1 250 000 euroa, joka maksetaan
aikataulun mukaisesti kolmessa erassa.

2. kaupungille annetaan valtuutus nostaa lyhytaikaista lainaa esitetyn
maksusuunnitelman mukaisesti kattamaan rahoitusvajetta.

3. laina nostetaan aikaisintaan paatoksen tultua lainvoimaiseksi.

Aanestysluettelo on poytakirjan liitteena.
Merkittiin, ettd valtuutetut llkka Repo, Marko Martinmaki, Paavo

Tormalehto ja Aleksi Hintta jattivat paatoksesta eriavan mielipiteensa.
Eriava mielipide liitetdan poytakirjaan.



Khall 25.02.2025 § 32

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Merkittiin, etta talousjohtaja Johanna Hurskainen poistui kokouksesta
taman pykalan kasittelyn jalkeen klo 18.35.

talousjohtaja Hurskainen Johanna

Kaupunginvaltuusto on paattanyt 18.9.2023 § 38, ettd Haapaveden
kaupunki myontaa Kiinteistd Oy Haapa-asunnoille konsernin sisaisen
lainan suuruudeltaan yhteensa 1 250 000 euroa. Kunnan mydntamaa
lainaa koskien on tehty valitus, jonka hallinto-oikeus on kasitellyt 31.1.2025
paatoksessaan.

Valituksenalaisessa paatoksessa ei ole maaritelty lainan vakuuksia eika
arvioitu lainan vaikutuksia tuottaa lakisaateisia palveluita, mista johtuen
hallinto-oikeus katsoo, etta valtuuston paatds on taman vuoksi kuntalain
129 §:n 1 momentin vastainen. Téman vuoksi valtuuston paatés on
kumottu.

Tytaryhtidlle mydnnettava laina voisi vaihtoehtoisesti olla sijoitus yhtion
sijoitetun vapaan padoman rahastoon (SVOP-rahasto). Tall6in
mydnnettava rahoitus olisi sijoitus lainan sijaan ja silla turvattaisiin yhtion
kestava talous ja mahdollisuus kehittda toimintaansa kannattavammaksi
asuntotarjontaansa lisaten seka tehostaa yhtion kokonaisrahoitusta.

SVOP-sijoitus parantaisi yhtion vakavaraisuutta ja parantaisi taloudellisia
tunnuslukuja, joita kaytetdan pohjana uuden ulkoisen rahoituksen
sopimusmaarittelyissa. Sijoituksen palauttaminen takaisin kaupungille on
mahdollista yhtion taseen voitonjakokelpoisten varojen puitteissa. SVOP-
sijoitukselle ei anneta vakuutta.

Haapaveden kaupungin sataprosenttisesti omistamalle kaupungin
tytaryhtiéille suunnattavan SWOP-sijoituksen (1 250 000 €) ei arvioida
vaarantavan kaupungin taloutta tai sen kykya jarjestaa lakisaateisia
palveluita kaupukilaisille. Sijoituksen avulla Kiinteisté Oy Haapa-asunnot
pystyy parantamaan asuntokantansa vuokraus-astetta mm. remontoimalla
tyhjentyneita asuntoja, mika vahvistaa yhtion tulopohjaa ja parantaa
kannattavuutta. SWOP-sijoituksella voidaan myds uudelleenrahoittaa
yhtion lainoja, joiden korko tai maksuohjelma ovat raskaita.

kaupunginjohtaja Jussila Esa

Kaupunginhallitus esittéda valtuustolle 1 250 000 € SWOP-sijoituksen
tekemista Kiinteisté Oy Haapa-Asuntoihin yhtién talouden vahvistamiseksi,
vuokrausasteen parantamiseksi ja asuntokannan kehittdmiseksi. Sijoitusta
maksetaan yhtidlle tapeen mukaisissa erissa talousjohtajan paatoksilla.
SWOP-sijoitukseen kaytettdva maararaha lisataan talousarvion 2025
lainaraamiin seuraavan lisatalousarvion yhteydessa.

Puheenjohtajana tdman asiakohdan ajan toimi Anri Kolehmainen.



Merkittiin, ettd kokouksesta poistuivat esteellisina (yhteis6jaavi) asian
kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi:

Hannu Riuttanen

Paivi Ollila

Outi Pekkala.

Merkittiin, etta varajasen Merja Lehtola saapui kokoukseen etayhteydella
taman asiakohdan kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Merkittiin, etté varajasen Diana Seppa saapui kokoukseen taman
asiakohdan kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Keskustelun aikana llkka Repo teki vastaehdotuksen:
Paatdsehdotusta ei hyvaksyta.

Merkittiin, ettd Heino Vuorenmaa poistui kokouksesta klo 15.38.
Keskustelun aikana Ulpu Ollila esitti asian poydalle panoa.

Puheenjohtaja rajasi keskustelun koskemaan pelkastaan asian pdydalle
panoa.

llkka Repo kannatti Ulpu Ollilan esitysta asian pdydalle panosta.

Puheenjohtaja totesi, ettad asian poydalle panoa on kannatettu, joten on
aanestettava. Puheenjohtaja esitti 8dnestystavaksi nimenhuutodanestysta.
Asian kasittelyn jatkaminen on JAA ja asian poydalle jattdminen on El.
Puheenjohtajan ehdotukset hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asian poydalle jattamisen (El) puolesta danestivat: Aakko Aila, Heikkila
Raili, Martinmaki Marko, Ollila Ulpu, Repo llkka.

Asian kasittelyn jatkaminen (JAA) puolesta danestivat: Jussila Raimo,
Kolehmainen Anri, Laitila Kaisa, Lehtola Merja, Seppa Diana.

Aanestyksen tulos 5 — 5. Puheenjohtajan &ani ratkaisee, puheenjohtajan
aani JAA. Asian kasittelya jatketaan.

Keskustelun aikana llkka Repo teki vastaehdotuksen:
Kaupunginhallitus ei esita valtuustolle sijoituksen tekemista Haapa-
asunnoille.

Marko Martinmaki kannatti llkka Revon vastaehdotusta.

Kaupunginjohtajan muutettu paatésehdotus:

Kaupunginhallitus esittda valtuustolle 1 250 000 € SWOP-sijoituksen
tekemista Kiinteisté Oy Haapa-Asuntoihin yhtién talouden vahvistamiseksi,
vuokrausasteen parantamiseksi ja asuntokannan kehittamiseksi. Sijoitusta
maksetaan yhtidlle tapeen mukaisissa erissa talousjohtajan paatoksilla.
SWOP-sijoitukseen kaytettdva maararaha lisataan talousarvion 2025
lainaraamiin seuraavan lisatalousarvion yhteydessa.

Haapaveden kaupungin sataprosenttisesti omistamalle kaupungin
tytaryhtiéille suunnattavan SWOP-sijoituksen (1 250 000 €) ei arvioida
vaarantavan kaupungin taloutta tai sen kykya jarjestaa lakisaateisia
palveluita kaupukilaisille.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu vastaehdotus, joten on
aanestettava. Puheenjohtaja esitti aanestystavaksi nimenhuutodanestysta.



Paatos

Kvalt 18.03.2025 § 4
90/02.05.03/2025

Paatosehdotus

Kasittely

Kaupunginjohtajan muutettu paatésehdotus on JAA ja Revon
vastaehdotus on El. Puheenjohtajan ehdotukset hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginjohtajan muutetun paatdsehdotuksen (JAA) puolesta aanesivat:
Aakko Aila, Heikkila Raili, Jussila Raimo, Kolehmainen Anri, Laitila Kaisa,
Seppa Diana, Lehtola Merja.

Revon vastaehdotuksen (El) puolesta aanestivat: Martinmaki Marko, Repo
lIkka.

Tyhja: Ulpu Oliila.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen paatokseksi tulleen
kaupunginjohtajan muutetun paatésehdotuksen aanin 7 - 2. Tyhja 1.

Kaupunginhallitus esittda valtuustolle 1 250 000 € SWOP-sijoituksen
tekemista Kiinteisté Oy Haapa-Asuntoihin yhtién talouden vahvistamiseksi,
vuokrausasteen parantamiseksi ja asuntokannan kehittdmiseksi. Sijoitusta
maksetaan yhtidlle tapeen mukaisissa erissa talousjohtajan paatoksilla.
SWOP-sijoitukseen kaytettadva maararaha lisataan talousarvion 2025
lainaraamiin seuraavan lisatalousarvion yhteydessa.

Haapaveden kaupungin sataprosenttisesti omistamalle kaupungin
tytaryhtioille suunnattavan SWOP-sijoituksen (1 250 000 €) ei arvioida
vaarantavan kaupungin taloutta tai sen kykya jarjestaa lakisaateisia
palveluita kaupunkilaisille.

Kaupunginhallitus piti kokoustauon taman asiakohdan kasittelyn jalkeen
klo 15.54 — 16.01.

Merkittiin, ettd Timo Niemela saapui kokoukseen klo 15.55 kokoustauon
aikana.

Merkittiin, ettd varajasen Kaisa Laitila poistui kokouksesta klo 15.55
kokoustauon aikana.

Kaupunginhallitus esittaa valtuustolle 1 250 000 € SWOP-sijoituksen
tekemista Kiinteisté Oy Haapa-Asuntoihin yhtién talouden vahvistamiseksi,
vuokrausasteen parantamiseksi ja asuntokannan kehittdmiseksi. Sijoitusta
maksetaan yhtidlle tapeen mukaisissa erissa talousjohtajan paatoksilla.
SWOP-sijoitukseen kaytettava maararaha lisataan talousarvion 2025
lainaraamiin seuraavan lisdtalousarvion yhteydessa.

Haapaveden kaupungin sataprosenttisesti omistamalle kaupungin
tytaryhtiéille suunnattavan SWOP-sijoituksen (1 250 000 €) ei arvioida
vaarantavan kaupungin taloutta tai sen kykya jarjestaa lakisaateisia
palveluita kaupunkilaisille.

Ryhmapuheenvuoron piti llkka Repo, perussuomalaiset.
Ryhmapuheenvuoron aikana llkka Repo teki vastaesityksen:
Esitan ettd kaupunginvaltuusto ei hyvaksy SWOP- sijoitusta Kiinteistdé Oy

Haapa-asunnoille.

Marko Martinmaki kannatti llkka Revon esitysta.



Paatos

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu vastaesitys, joten on
aanestettava. Puheenjohtaja ehdotti 4anestystavaksi
nimenhuutodanestysta. Kaupunginhallituksen pohjaehdotus on JAA ja
Revon vastaehdotus on El.

Kaupunginhallituksen pohjaehdotuksen puolesta aanestivat: Aakko Aila,
Haukipuro Teemu, Heikkild Raili, Hanninen Pekka, Jussila Raimo,
Kolehmainen Anri, Metsaharju Tuija, Murtopera Taneli, Makinen Janne,
Niemela Timo, Ollila Paivi, Pekkala Outi, Riuttanen Hannu, Saukko Viljo,
Seppa Diana, Soronen Mauno, Sarkipaju Leila, Joentakanen Ari,
Joentakanen Esko, Pekkala Antti, Vuorenmaa Heino.

llkka Revon vastaehdotuksen puolesta aanestivat: Hintta Aleksi,
Martinmaki Marko, Repo llkka, Ritola Sami,

Tyhja: Ollila Ulpu, Pitkala Heikki.

Puheenjohtaja totesi kaupunginvaltuuston paatdkseksi tulleen
kaupunginhallituksen paatosehdotuksen aanin, JAA 21 - El 4. Tyhjia 2.

Kaupunginhallitus esittda valtuustolle 1 250 000 € SWOP-sijoituksen
tekemista Kiinteisté Oy Haapa-Asuntoihin yhtién talouden vahvistamiseksi,
vuokrausasteen parantamiseksi ja asuntokannan kehittdmiseksi. Sijoitusta
maksetaan yhtidlle tarpeen mukaisissa erissa talousjohtajan paatoksilla.
SWOP-sijoitukseen kaytettdva maararaha lisataan talousarvion 2025
lainaraamiin seuraavan lisatalousarvion yhteydessa.

Haapaveden kaupungin sataprosenttisesti omistamalle kaupungin
tytaryhtiéille suunnattavan SWOP-sijoituksen (1 250 000 €) ei arvioida
vaarantavan kaupungin taloutta tai sen kykya jarjestaa lakisaateisia
palveluita kaupunkilaisille.

Merkittiin, etta llkka Repo, Aleksi Hintta, Marko Martinmaki, Sami Ritola
jattivat paatoksesta eridavan mielipiteen.



