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Ehdotus nahtavilla 20.11.2024 saakka

LAUSUNTO RAKENNUSJARJESTYKSEN EHDOTUKSESTA, HAAPAVEDEN KAUPUNKI

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus toteaa lausuntonaan seuraavaa.

ELY-keskus ei voi tdssa vaiheessa arvioida rakennusjarjestysehdotuksen
lainmukaisuutta tai ottaa tarkemmin kantaa sisallon riittavyyteen, koska
rakentamislain muutosta koskeva hallituksen esitys on vield eduskunnan
kasittelyssa. Rakentamislakiin voi edelleen tulla hallitusohjelman mukaisia
korjauksia. Kuntaliitto on laatinut mallirakennusjarjestyksen, jota kuntien
rakennusjarjestyksen laatimisesta vastaavat tahot voivat halutessaan
hyédyntaa rakennusjarjestyksen paivitystyossa.

Rakentamislaki astuu voimaan 1.1.2025. Rakentamislain korjaussarjan on
tarkoitus astua voimaan 1.1.2025, joka osaltaan kumoaa aiemmin
saadetyn. Rakentamisluvan kasittelyaikatakuu, rakennuksen
hiilijalanjalkilaskenta seka tietomallimuotoinen rakentamislupa tulisivat
voimaan 1. tammikuuta 2026 alkaen. Rakennusjarjestys tulee olla
muutettu uuden lain mukaiseksi ja saatettu voimaan kahden vuoden sisalla
lain voimaantulosta (RakL 28 §).

ELY-keskus nostaa esille valmisteluvaiheen kuulemisen merkityksen ja tuo
esiin, ettéd ehdotus rakennusjarjestykseksi on asetettava MRL 32 §:n ja
MRA 6 §:n mukaisesti uudelleen nahtaville, mikali sitd joudutaan
olennaisesti muuttamaan ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen.

Huomiot Haapaveden kaupungin rakennusjérjestyksen ehdotuksesta

Luonto ja alueidenkaytto -yksikkod

Haapaveden kaupungin rakennusjarjestyksen kohdassa 9.1
Lupajarjestelma yleisesti, on tuotu esille rakentamislain 42 §:n mukainen
lupakynnys. ELY-keskus toteaa, ettd asuinrakennus edellyttda aina
rakentamislain mukaista lupaa riippumatta asuinrakennuksen koosta.
Tama on hyva tuoda esiin rakennusjarjestyksessa informatiivisuuden
lisdamiseksi). ELY-keskus tuo esille myos, ettad rakentamislain 42 § 2
mom. ohjaa kunnan harkintavaltaa. ELY-keskus esittaa harkittavaksi ko.
saadokseen viittaamista rakennusjarjestyksessa. Lisaksi ELY-keskus
nostaa esille, ettd vaikka rakentamista on mahdollista tietyin edellytyksin
rakentamislain voimaantulon jalkeen vapauttaa rakentamisluvan tarpeesta,
tulee hankkeille kuitenkin kasitella tarvittaessa poikkeamisluvat
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(esimerkiksi poikkeaminen rannan suunnittelutarpeesta tai asemakaavan
rakennusoikeudesta).

Kohtaan 3.1 Rakennusten soveltuminen rakennettuun ymparistdéén ja
maisemaan voisi lisatd maininnan paikallisesti arvokkaista kohteista ja
niiden huomioimisesta rakennushankkeissa. Paikallisesti arvokkaiden
kohteiden ja alueiden inventointitieto on kunnilla/kaupungeilla itsellaan.
Arvoalueita koskevan tietoisuuden lisddmiseksi ELY-keskus esittaa
rakennusjarjestykseen lisattavaksi liitekartat arvokkaista
kulttuuriymparistdista ja maisema-alueista.

Uudella rakentamislailla on tarkoitus parantaa saantelyn vaikuttavuutta
erityisesti ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi ja siihen sopeutumiseksi ja
kiertotalouden edistamiseksi. Ko. teemoja olisi hyva tuoda esiin jo
rakennusjarjestyksen tavoitteissa. Tavoitteita on mahdollista konkretisoida
esimerkiksi ottamalla vahvemmin huomioon alueen luonnonarvot (esim.
rakentamattoman tontin/rakennuspaikan osan sailyttaminen
mahdollisimman luonnontilaisena hiilensidonnan ja luonnon
monimuotoisuuden edistdmiseksi) tai tuomalla esiin hulevesien hallintaan
liittyvia ratkaisuja (esim. viherkatot) tai edellyttamalla ymparistoystavallisia
ja energiatehokkaita ratkaisuja (esim. valaistus). Lisaksi ELY-keskus
esittdd kohtaan 9.3 Rakennuksen tai sen osan purkaminen lisattavaksi,
ettd purkamisessa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita ja jatelain
etusijajarjestysta, jonka mukaisesti purkumateriaalien syntya ensisijaisesti
estetdan ja toissijaisesti pyritdan uusiokayttamaan ja kierrattdmaan
mahdollisimman tehokkaasti.

Ymparistonsuojeluyksikko

Melu

Ehdotettua melun torjuntaa koskevaa maaraysta on tarpeen tdsmentaa
yleiselld maininnalla, jonka mukaan suunniteltaessa rakentamista alueelle,
jolla esiintyy liikenne- tai muuta erityista melua, on rakennusvalvonnalle
esitettava selvitys siita, miten meluntorjunta hoidetaan niin, ettd melulle
annetut ohjearvot alittuvat asunnoissa, muualla sisalla,
oleskeluparvekkeilla ja piha-alueilla.

Maaldmpdjarjestelmien sijoittuminen pohjavesialueille

Kappaleessa 3.6. sanotaan maalampdkaivoista ja -keruuputkistoista
seuraavaa: "Maaldmmén kdyttdminen (lampdkaivo, maapiiri)
l&mmitysjérjestelméné vaatii rakentamisluvan seké uudisrakentamisessa
ettéa lammitysjérjestelmén vaihdoksessa. Pohjavesialueella, vedenottamon
suoja-alueilla tai vesistoon sijoittamisessa tulee huomioida myds vesilain
mukaisen lupatarpeen selvittdminen ennen toimenpiteeseen ryhtymista.
Vesilain mukaisen luvantarpeen arvioi Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus.”

Kun taas pohjavesialueita koskevassa kappaleessa 8.2 sanotaan nain:
"Energiakaivon (maalédmpd) sijoittaminen pohjavesialueelle edellyttéa ELY-
keskuksen lausuntoa.”
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Nama ovat ristiriitaisia keskenaan ja voi antaa sellaisen kuvan, etta
maalampadjarjestelmista vain maalampdkaivon sijoittamisesta tulee pyytaa
ELY-keskuksen lausunto. ELY-keskuksen lausunto tulee pyytaa myoés
maaldmpdpiirin sijoittamisesta pohjavesialueelle.

Vesihuoltopalvelut

Kohtaan 3.11 ei ole lisattavaa vesihuoltolain nakékulmasta. ELY-keskus
tuo kuitenkin esille, ettd myos vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen
ulkopuolella voidaan kiinteistéja liittda sopimuksenvaraisesti
vesihuoltolaitoksen verkostoihin. Tama voidaan lisata
rakennusjarjestykseen informatiivisuuden lisdamiseksi.

Muut asiat

Kun rakennusjarjestyksessa viitataan valtion viranomaiseen, tulee ottaa
huomioon, ettd ELY-keskukset ovat suunnitelman mukaan
lakkautumassa ja nain ollen lausunnon antava viranomaistaho,
viranomaisen nimi tai vastuualuejako voi muuttua.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkodisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt Alueidenkaytdnasiantuntija
Laura Felin ja ratkaissut Alueidenkayttéryhman paallikkdé Taina Térmikoski.

Tamén lausunnon valmisteluun ovat osallistuneet ylitarkastajat Heli Tértté
Jja Kaisa Pikkarainen, ylitarkastaja Maria Ekholm-Peltonen ja johtava
vesihuoltolakimies Aki Huttunen.

Ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue, luonto ja alueidenkayttd -yksikkd,
alueidenkaytonasiantuntija Laura Felin puh. 0295 038 186
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