
 

 

  MAANVUOKRASOPIMUS 

 

KAUPUNKI PIDÄTTÄÄ OIKEUDEN MAANVUOKRASOPIMUSMALLIN MUUTOKSIIN 

Maanvuokrasopimus perustuu kaupunginhallituksen lainvoimaiseen päätökseen 29.08.2022 § 168. 

1 JOHDANTO 

1.1 Sopijaosapuolet  

 Vuokranantaja: Haapaveden kaupunki,  

   0184872-4    

   PL 40    

   86601 HAAPAVESI 

 Vuokralainen: Haapaveden Teollisuuskiinteistöt Oy 

   Y-tunnus 2662125-1 

   PL 40 

   86601 HAAPAVESI  

    

1.2 Vuokra-alue  

Haapaveden kaupungin Haapajärven kylässä sijaitsevan Lisämaa -niminen tila (kiinteistötunnus 

71-403-9-340) pinta-alaltaan 0,2895 ha, Salvos -niminen tila (kiinteistötunnus 71-403-9-131) pinta-

alaltaan 0,7311 ha, Puutyö -niminen tila (kiinteistötunnus 71-403-9-121) pinta-alaltaan 0,4496 ha. 

Vuokra-alueet sijaitsevat Haapakoskentiellä. Alueesta on kartta tämän vuokrasopimuksen liitteenä. 

2 VUOKRASUHTEEN KESTO 

2.1 Vuokra-aika  

Vuokra-aika alkaa ___.___2024 ja päättyy ___.___2054 (30 vuotta). 

 

2.2 Uudelleenvuokraus  

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 2.1 mainitun vuokrakauden päättyessä saada alue 

välittömästi uudelleen vuokralle samaan käyttötarkoitukseen edellyttäen, että: 

a) vuokralainen on täyttänyt kaikki tämän sopimuksen mukaiset velvoitteensa; 

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan käyttötarkoitukseen; ja 

c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhtä vuotta ennen 

 vuokrakauden päättymistä haluavansa käyttää tässä tarkoitettua etuoikeuttaan. 

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tämä sitä pyytää, hyvissä ajoin ennen yllä 

mainitun vuokralaiselle asetetun määräajan päättymistä, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan 

käyttötarkoitukseen. 

 

 

3 VUOKRA-ALUEEN KÄYTTÖ  



 

 

3.1 Käyttötarkoitus  

Vuokra-alue luovutetaan käytettäväksi maanvuokralain (258/66) luvun 5 mukaisesti teollisuushallin 

käyttöön. 

Vuokra-alue luovutetaan vuokrasopimuksen tekohetkellä vallitsevien maasto-olosuhteiden 

mukaisena, eikä vuokra-alueen maaperään tehdä vuokranantajan toimesta 

esirakentamistoimenpiteitä. Vuokralainen on tutustunut vuokra-alueeseen ja sen rajoihin 

maastossa. 

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että sillä on kaikki toiminnassaan tarvittavat 

viranomaisluvat ja että se noudattaa toimintaansa liittyviä lainsäädännön ja viranomaisten 

mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja määräyksiä. 

Vuokra-aluetta ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa käyttää muuhun kuin teollisuuden ja 

varastoinnin tarkoitukseen. Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteillä eikä muillakaan 

toimenpiteillä aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa. 

3.2 Kunnossapito ym.  

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennusten ja vuokra-alueen kunnossapidosta, 

siisteydestä ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman 

vuokranantajan kirjallista suostumusta. 

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien 

perusparannustöiden tekemisestä ja vastaa töiden kustannuksista. 

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan töistä johtuvista 

kustannuksista tai toiminnan keskeytymisestä vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikä 

vuokranmaksussa hyvitystä. 

Vuokralaisella ei ole myöskään oikeutta vuokrasuhteen päättyessä saada korvausta sopimuksen 

kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista töistä. 

3.3 Maaperän pilaantuminen  

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eikä 

muutoinkaan pilaannu. Mikäli vuokra-alue tai osa siitä on kuitenkin vuokra-aikana 

ympäristönsuojelulain (527/2014) 16 tai 17 § tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on 

velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin lain 14 luvussa säädetään. 

Mikäli vuokralainen laiminlyö tässä tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus 

toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja periä toimenpiteestä aiheutuneet kustannukset 

vuokralaiselta. 

3.4 Alivuokraus  

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra- aluetta tai osaa siitä 

kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tähän kirjallista suostumustaan. 

  



 

 

3.5 Johtojen ym. sijoittaminen  

Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistöä palvelevien tarpeellisten 

johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden sekä jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja 

niiden katosten kannattimien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja sillä sijaitseviin rakennuksiin. 

Tässä tarkoitetuista toimenpiteistä vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko 

korvataan erikseen tehtävän sopimuksen mukaisesti. 

3.6 Luovutusvelvollisuus  

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan päättymistä tarvitsee osaa vuokra-alueesta kaduksi tai yleisten 

rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen on velvollinen 

luovuttamaan alueen. Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen 

tehtävällä sopimuksella. 

4 MAKSUT 

4.1 Vuokra  

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on (3315,00 €) euroa 

(perusvuokra). 

Vuokra maksetaan kalenterivuosittain viimeistään tammikuun 31. päivänä vuokranantajan 

osoittamalle tilille. Vuokra tarkistetaan jokaisen vuokramaksun yhteydessä. 

Vuokranantajalla on laskutusteknisistä syistä oikeus muuttaa vuokranmaksun määräpäiviä. 

4.2 Indeksiehto  

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (1951:10=100) seuraavasti: 

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannusindeksin 

muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksiä verrataan 

tarkistusindeksiin. Mikäli tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, 

perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti. 

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti: 

Perusindeksinä on vuoden 2024 maaliskuun indeksiluku, joka on 2332. Tarkistusindeksi on kunkin 

vuoden huhtikuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan 

perusindeksillä ja kerrotaan perusvuokralla. 

4.3 Maksamattomat vuokrat  

Vuokralainen, jolle tämä vuokrasopimus on siirtynyt, on velvollinen maksamaan 

viivästyskorkoineen myös ne vuokrat, jotka edellinen vuokralainen on jättänyt maksamatta, ei 

kuitenkaan pidemmältä ajalta kuin kolmelta vuodelta. 

4.4 Muut maksut  

Jos vuokra-alue rajoittuu yksityistiehen, vuokralainen on velvollinen maksamaan myös mahdolliset 

vuokra-alueen kohdalta määräytyvät tai vuokralaisen toiminnasta aiheutuvat yksityistielain 

mukaiset maksut. 

Mikäli yksityistien hoidosta vastaa yksityinen tiekunta, vuokralainen on velvollinen liittymään 

yksityistien osakkaaksi sekä maksamaan yksityistienpidosta vuokrasopimuksen kohteena olevan 

kiinteistein vastuulle tulevat maksut. 



 

 

5 MUUT SOPIMUSEHDOT 

5.1 Vahinkotapahtuma  

Mikäli vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa joko 

kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle entistä vastaava rakennus. 

Rakennustyö on aloitettava yhdessä (1) vuodessa ja loppuunsaatettava kolmessa (3) vuodessa 

vahinkotapahtumasta lukien. 

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentää tässä tarkoitettuja määräaikoja. 

5.2 Rasitteet ja muut erityiset oikeudet 

Vuokrattavalla määräalalla on rasitteena kaksi tieoikeuden käyttöoikeusyksikköä. Tilalla 

Haapakosken voimalaitos (71-403-43-1) on 5 metrin käyttöoikeus tunnuksella 000-2022-K37730 

tilojen Puutyö (71-403-9-121) ja Lisämaa (71-403-9-340) kautta. Tilalla Keskelä (71-403-9-178) on 

6 metrin käyttöoikeus tunnuksella 000-2019-K19304 tilan Lisämaa (71-403-9-340) kautta. 

5.3 Vuokraoikeuden kirjaaminen 

Vuokralaisella on oikeus kirjata vuokraoikeus lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin, mihin kirjaukseen 

vuokranantaja antaa suostumuksensa tämän sopimuksen allekirjoituksin. 

5.4 Siirto-oikeus  

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtää vuokrasopimus kolmannelle. Uuden 

vuokralaisen tulee ilmoittaa vuokranantajalle kirjallisesti vuokralaisen vaihtumisesta. 

5.5 Vuokraoikeuden siirto  

Vuokralaisella on oikeus siirtää vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Vuokra-

alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa siirtää vuokraoikeudesta erillään. 

Vuokralaisen, jolle tämä vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta 

vuokranantajalle kolmen (3) kuukauden kuluessa siitä, kun siirto on tapahtunut. Ilmoituksen oheen 

on liitettävä jäljennökset siirtoasiakirjoista. Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa 

siten kuin maakaaressa (540/95) on säädetty. 

5.6 Viivästyskorko  

Mikäli vuokran tai muun tähän sopimukseen perustuvan maksun maksaminen viivästyy, 

erääntyneille saataville maksetaan kulloinkin voimassa olevan korkolain mukainen viivästyskorko 

eräpäivästä lukien. 

5.7 Sopimuksen purkaminen  

Vuokralaisella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 20 §:ssä mainituilla perusteilla. 

Vuokranantajalla on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssä mainituilla 

perusteilla. 

5.8 Sopimussakko  

Jos vuokralainen rikkoo tämän sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja määräyksiä, on hän 

velvollinen maksamaan vuokranantajalle vahingonkorvausta sekä lisäksi sopimussakkoa kulloinkin 

enintään viimeksi tarkistetun vuosivuokran kaksikymmenkertaisen määrän. 

5.9 Erimielisyyksien selvittäminen  



 

 

Tästä sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteistön sijaintipaikan 

käräjäoikeudessa. 

5.10 Noudatettava lainsäädäntö  

Jollei tässä sopimuksessa ole toisin määrätty, noudatetaan vuokrasuhteessa maanvuokralain 

(258/66) 2 luvun muuta maanvuokraa koskevia säännöksiä.  



 

 

5.11 Sopimuksen voimaantulo ja jakelu  

Tämä sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja Haapaveden kaupungin osalta sitten, kun 

kaupungin viranomaisen sopimuksen hyväksymistä koskeva päätös on saanut lainvoiman. 

Tätä sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisältöistä kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle. 

ALLEKIRJOITTAMINEN  

Olemme hyväksyneet tämän sopimuksen ehdot ja sitoudumme niitä noudattamaan 

 Haapavedellä, _____kuun ____. päivänä 2024 

 HAAPAVEDEN KAUPUNKI 

 

allekirjoitus ja nimenselvennys 

  

vuokralaisen allekirjoitus ja nimenselvennys 
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